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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B 2015/178

Detaljplanen bestar av:

¢ Plankarta med planbestammelser, 2016-03-24

e [llustrationskarta, 2016-03-24

e Planbeskrivning, 2016-03-24 (denna handling)

e Grundkarta (utgor underlag till plankartan), 2016-02-01
e Fastighetsforteckning, 2016-01-26

Foljande handlingar ingar ocksa och finns tillgdngliga pa samhalls-

byggnadskontoret
PM Brand - Skyddsavstand kopplade till nyetablering av bensin-
station, FSD Malmo AB, 2015-11-19

e Kvalitetsprogram, Jais Arkitekter, 2015-02-10

e Behovsbedémning, 2014-11-18

e Radonundersokning, J&W Samhallsbyggnad, 2001-06-11

¢ Geoteknisk undersokning, Kjessler & Mannerstrale, 1980-04-28
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument kallas for plan-
beskrivningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och
syfte, samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras
ocksa planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska
genomforas och vilka konsekvenser det far. [ Plan- och bygglagen (PBL) finns bestdammelser om hur
det ska ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan fdljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det [ampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandlaggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

| I
IHararvmu!

Denna detaljplan handlidggs med normalt planférfarande. [ samradsskedet tas ett forsta férslag fram
till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stills ut i kommunhuset och pa det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kom-
munen annonserar i NST om samradet, de fastighetsigare, féretag och foreningar som berdrs mest
av forslaget meddelas med post. Ibland hélls ett allmdnt mote om planforslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma satt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan planhandlaggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall det behdvs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet
eller granskningen far en underrattelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pad kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
ndr eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man s6ka bygglov och andra tillstind och paborja exploateringen.
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2.

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for fler helarsboenden i Torekov genom att ut-
veckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak samt byggnation av enbostadshus
och flerbostadshus som vander sig till alla dldersgrupper. Torekovs centrum ar idag uppdelat mellan
torget och den gamla fabriken. Vid torget finns en ICA-butik, en verksamhetslokal samt en bensin-
mack. [ den gamla fabriken finns post, systembolag och andra verksamheter etablerade. I planen
knyts dessa bada centrumnoder samman och méjliggér att Torekovs centrum kan fortsétta utveck-
las.

Planomradet ligger i Torekov och &r cirka 20000 m? stort.

Kommunen beddmer att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behéver goras.

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i Torekov, 15 km fran Bastads centrum. Omradet omfattar fastigheterna
Sunnan 10, Brisen 1 samt del av Torekov 98:1 och 4r ca 2 hektar (20000 m?) stort. Marken bestar
framst av en storre grasyta som omges av vagar och parkeringsytor. Torget med ICA-butik och bya-
mack ar beldget inom planomradet. Fabriken (Vitlingen 16) och dess verksamheter finns direkt syd-
vast om planomrddet. Omradet avgransas av Litorinavagen i vaster och i norr, den §stra avgrans-
ningen foljer Marieborgsplatsen samt fastigheten Torekov 98:49. [ s6der avgransas omrddet av
fastigheten Torekov 98:146.

Bastads kommun

Hallands
Vadero

Torekov Bastad

' ® Ostra Karup

Vastra\Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om__2000m 4000 m )
Oversiktskarta

Agoférhallanden

Fastigheten Sunnan 10 4gs av Bastad Sunnan Fastighets AB. Brisen 1 4gs av Bjare Kraft. Torekov 98:1
ags av Bastads kommun. Torekov 98:146 &r i privat dgo.
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Avgrdnsning av planomrddet och omgivande fastigheter

BAKGRUND OCH SYFTE

2011 startade projektet "Torekov aret runt”, ett EU-finaniserat Leaderprojekt for att gynna lands-
bygdsutveckling. Projektets malsdttning var att skapa ett aretruntlevande Torekov med uthallig
samhéllsservice och tydlig langsiktig utveckling av byn. Invanarantalet i Torekov har under flera ar
minskat och utgangspunkten i projektet var darfor att skapa forutsattningar for ett vixande sam-
hélle och bryta den nedatgdende trenden med utflyttande helarsboende genom att i forsta hand
inspirera unga familjer att etablera sig i Torekov, bade som boende och som foretagare. I nulaget
bor det ca 1000 personer i Torekov. Det dr angeldget att 6ka andelen aretruntboende for att sdkra
servicen och ett levande samhalle i Torekov. Ett av projektets utvecklingsomraden var att arbeta
fram underlag till en detaljplan for en framtida centrumutveckling. 2013 avslutades Leaderprojek-
tet och darefter paborjades detaljplanearbetet for att konkretisera de tankar som projektet myn-
nade ut i.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for fler helarsboenden i Torekov genom att ut-
veckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak samt byggnation av enbostadshus
och flerbostadshus som vinder sig till alla dldersgrupper. Torekovs centrum &r idag uppdelat mel-
lan torget och den gamla fabriken inom fastigheten Vitlingen 16. Vid torget finns en ICA-butik, en
verksamhetslokal samt en bensinmack. I den gamla fabriken finns post, systembolag och andra verk-
samheter etablerade. [ planen knyts dessa bada centrumnoder samman och méjliggor att Torekovs
centrum kan fortsatta utvecklas.
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5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-10 § 283 att detaljplanen far upprattas samt att samrad far
hallas fér Sunnan 10 m.fl.

Oversiktsplan/FOP (férdjupad 6versiktsplan)

En oversiktsplan avser en kommuntickande plan som anger hur kommunens markanvanding ska
utvecklas p4 sikt. [ Bastads gillande 6versiktsplan fran 2008, OP08, anges det aktuella planomradet
som befintlig markanvandning. Ett gront strak foreslas genom bebyggelsen fran nordost till sydvast.

En FOP (férdjupad 6versiktsplan) avgrinsas till en
del av kommunen och ger exempel pa hur olika om-
raden kan utvecklas. Den exakta utformningen fast-
stalls i detaljplanen.

Den foérdjupade dversiktsplanen for Torekov antogs
2007. I denna anges att kvaliteter i den befintliga
miljon ska tillvaratas och utvecklas. Viktiga utgangs-
punkter i FOP:en ar bl.a. att mojliggoéra en utveckling
av Torekov och skapa noddvindigt underlag for till-
gang till god lokal service genom att tillféra ny bebyg-
gelse och att starka kopplingen mellan de gamla de-
larna av Torekov med tillkommande bebyggelse dster
om Litorinavagen. En utvidgning av Torekovs centr- ~NE
um foreslas mot sdder 6ver den befintliga grasytan CENTRUM_.VID\UT&RINAVAGEN
med torg, parkering, bostdder och butiker. Utsnitt ur FOP Torekov

— Ny
—

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan 1393 (laga
kraft 1982-05-18) och detaljplan 1542 (laga kraft
2001-07-30). Planerna har ingen genomférandetid
kvar. Gillande bestimmelser for aktuellt planomrade
ar "Tp” - Parkering, "Ch” - Centrumbebyggelse, "Es” -
Transformatorstation, "Park eller plantering” samt
"Lokalgata”. Centrumbebyggelsen far uppforas i en
vaning utan kallare och taklutningen far max vara 22
grader.

Kulturmiljéprogram

Planomradet omfattas av Lénsstyrelsens kulturmiljéprogram Regionalt kulturmiljoprogram for
Skane och tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrdk” (Per Albin-linjen).

Miljéprogram
Bastad kommuns miljoprogram 2012-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar ener-

gianvindning. Miljoprogrammet anger bl.a. att hallbar fortatning ska prioriteras fore utbredning vid
exploatering och nybyggnation.
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6. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens genomférande be-
doms endast innebdra en marginell paverkan pa riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och
kustzonen.

Riksintressen

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet in-
gar ocksd i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksintresse
for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget bedéms forenligt med riksintressena da ingen
rekreation forekommer i omradet.

Miljokvalitetsmal

Planforslaget omfattas av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo. Riksdagens definition av miljokva-
litetsmalet ar: "Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och ut-
vecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att
en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.” Planforslaget bedoms
bidra till att miljokvalitetsmalet kan uppfyllas da projektet utgor en fértatning i ett omrade med val
utbyggd infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfardat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara
uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna foér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna plan
beddms inte fordndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sj6-
ar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten
finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet ar att alla vattenféorekomster
ska ha uppnatt god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom
det ar mycket svart for en del vattenforekomster finns vissa majligheter till undantag.
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Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgdra om en detaljplan kan komma att medfdra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

¢ Planforslaget 6verensstaimmer med 6versiktsplanens intentioner

¢ Planen beddms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv negativt
da aktuellt omrade saknar rekreationsvarden

e Ett genomférande av planen kan leda till 6kade trafikrorelser, situationen ska dock ses 6ver och
lampliga atgarder provas i planen

¢ Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden

¢ Planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt.

e Planforslaget beror inga kinda fornldmningar

e Planforslaget kommer inte omfattas av ndgon verksamhet som berors av PBL 4 kap 34 §. Den
befintliga verksamheten (bensinstationen) kommer flyttas och blir da féremal fér miljoutred-
ning enligt MB 10 kap 2 §. Planforslaget medfor inte nagon betydande miljopaverkan och saledes
foreligger inget behov av att uppratta en MKB.

Planen bedéms sammantaget, utifrdn behovsbeddémningen, inte ge en sddan miljépaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

11
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7. FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Torekov vaxte upp under medeltiden i anslutning till den naturliga hamn som fanns pa Bjarehalvons
nordvastra spets. I mitten av 1800-talet brann stora delar av fiskelaget ner och darefter byggdes byn
upp pa nytt efter en rutnitsplan. Stora delar av omradena kring hamnen ar vilbevarade fran den har
tiden.

Torekovs lage medfor att samhallet ar befriat fran genomfartstrafik. Hamnen, stranden och service-
utbudet i den centrala delen dr de huvudsakliga malen for extern trafik. Ursprungligen har bebyg-
gelsen vaxt upp langs med de tva stérre vagarna, vag 115 samt viag 1700, men i mitten av 1900-talet
borjade bebyggelsen spridas allt mer langs kusten. [ slutet av 1970-talet planlades dven omradena
omkring hotellet for titare stugbebyggelse, omradet har byggts ut i etapper mellan 1980 och 2000.
Pa 1980-talet omvandlades delar av Torekov da detaljplan 1393 tillkom, vilken bl.a. omfattar nu ak-
tuellt planomrade. Omradet utgors framforallt av flerbostadshusbebyggelse i tva till tre vaningar.

Torekov ar det samhalle i Bdstads kommun som tydligast har praglats av problematiken mellan fri-
tids- och permanentboende. Torekov har varit ett populart turistmal dnda sedan borjan av 1900-ta-
let da turerna till Hallands Vaderd boérjade. I dagsldget anviands ungefar tre fjairdedelar av husen i
Torekov till fritidsboende, efterfragan ar hog och tillsammans med en hog prisniva leder det till att
det blir svart for familjer med vanliga inkomster att forvarva bostdder pa orten. Antalet invanare i
Torekov var som hogst under 1990-talet da 6ver 1250 invanare bodde pa orten. Idag bor ca 1000
personer aret runt i Torekov, forutsittningarna for service, handel, kollektivtrafik osv. blir darmed
begriansade under storre delen av aret. Turistndringen ar viktig for Torekov men orten behover fler
invanare for att utoka serviceunderlaget.

Arkitektoniska och kulturhistoriska viarden

De dldre delarna av Torekov har hoga arkitektoniska och kulturhistoriska varden. Aktuellt planom-
rdde ligger dock avskiljt fran den historiska delen och omges framst av bebyggelse fran 1970- och
80-talet utan nagra utpekade arkitektoniska eller kulturhistoriska varden.

Bostiader

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av flerbostadshus och villor. Bebyggelsen ar uppford i tva till
tre vaningar med tegel-, trd- och putsfasader. Flertalet uppfordes under 1970- och 80-talet, bebyg-
gelsen norr om planomradet uppférdes omkring ar 2000.

Bostadsomrdde 6ster om planomrddet

Kommersiell, offentlig och social service

Servicen i omradet dr god, runt torget finns en ICA-butik, maklare, bensinmack och Batsmansgarden
servicehem. Precis utanfér planomradet i sydvast finns den gamla fabriken som idag innehaller bl.a.
post, systembolag, affar, restaurang och bageri.
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Torget med ICA-butik, mdklare och servicehem

Verksamheter
Nolato, beldget ca 1 km sydést om planomradet, dr en storre arbetsplats med stor regional betydelse.

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors frimst av en gronyta som till stérsta delen ar planlagd som parke-
ring. Topografiskt ar marken inom planomradet beldgen ca 11 meter 6ver havet. Planomradet ar
relativt platt férutom den centrala gronytan som ligger i en sdnka ca 2 meter ner. Inga intresseom-
raden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet. Planom-
radet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. MB och ar inte beldget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens éversiktsplan eller naturvardsprogram.

Gronytan, till viinster i bakgrunden syns fabriken
Parker och torg

Planomradet korsas av ett parkstrak langs med Litorinavagen med gang- och cykelbana. I den
Ostra delen av planomradet finns ett torg med bl.a. ICA-butik och bensinmack i anslutning. I den
sodra delen finns en transformatorstation och en atervinningsstation.

Atervinningsstationen bredvid transformatorstationen

Allman plats

Mark planlagd for gata, park och torg ar allmén plats. Storre delen av gronytan i mitten ar dock
planlagd som kvartersmark - parkering.

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.
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Geotekniska forhallanden

[ samband med att gillande detaljplan (1393) togs fram genomfordes en 6versiktlig geoteknisk un-
dersokning (Kjessler & Mannerstrale 1980-04-28) som visade att marken utgér god byggnadsgrund
for normal bebyggelse. Viss begransning av utnyttjandet kunde uppsta dels genom férekomsten av
ytligt berg och dels genom en hdg grundvattenniva med flytbendget material. En kontroll av dessa
faktorer bor darfor goras innan grundlaggningen detaljutformas.

En radonundersokning har genomforts for Torekov 98:1 strax dster om planomradet (J&W Sam-
héllsbyggnad 2001-06-11). Matningen genomfoérdes pa 0,7-0,8 meters djup pa 6 olika punkter och
resultatet visade en relativt stor variation mellan de olika matpunkterna. J&W klassar omradet
som normalradonmark och rekommenderar att bostadshus ska utforas i radonskyddat utférande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljoprogram for
Skdne och tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen).

Inga kdnda fornldmningar finns registrerade i omradet.

Gator och trafik

Trafikforsorjning sker fran Litorinavigen via Slittarodsvagen (vig 1700) vars arsdygnstrafik, ADT
(det genomsnittliga trafikflodet per dygn utslaget 6ver hela aret) ar 2012 uppgick till ca 1200 fordon.
Slittarédsvagen tillsammans med Angalagsvigen ar de tva huvudsakliga infartslederna till Torekov.
En trafikmatning har gjorts for Litorinavagen i februari 2015 som resulterade i ca 500 fordon/dygn
(250 fordon i vardera riktningen). I forhallande till trafiken pa narliggande gator ger detta ett ADT pa
ca 1000 fordon. Litorinavagen ar hastighetsbegransad till 40 km/h men har ett brett gaturum vilket
kan inbjuda till hogre hastigheter. Vid trafikmatningen i februari 2015 mattes dven hastigheterna och
de flesta kérde mellan 35 och 50 km/h, men ett fatal korde betydligt snabbare dn sa. Inom planomra-
det ingar dven delar av Kaptensgatan och Batsmansgatan som ar hastighetsbegransade till 30 km/h.

Litorinavégen Kaptensgatan Bdtsmansgatan

Parkering

Befintlig parkering for verksamheterna i omradet sker i anslutning till Baitsmansgatan/Kaptensga-
tan. Enligt gillande detaljplan ar storre delen av den centrala ytan planlagd fér parkering men det
ar enbart en mindre del av ytan som ar asfalterad. Inom omrddet finns ca 50 parkeringsplatser for
bilar och 3 platser for bussar. Bakom ICA-butiken finns dven en parkering med plats for ca 20 bilar.
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 505 mot Forslév och nr 523 mot Bastad. Narmsta hallplats ar
lokaliserad till Jungmansgatan ca 100 meter fran planomradet. Buss 505 har avgangar varje timme
medan buss 523 har 5 avgangar/vardag anpassade efter skolans tider.

Narmsta tagstation ar belagen i Forslov ca 13 km fran planomradet. Till Bastads nya tagstation ar
avstandet ca 17 km.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar stracker sig utefter Litorinavagen. I Cykelplan Bdstads kommun (Reinertsen
2013-12-18) redovisas ett atgardsforslag med ett cykelstrak langs med Kaptensgatan och Jung-
mansgatan som kan forbattra tillgangligheten till centrala Torekov.

Teknisk forsorjning
El, telefoni och bredband

Bjare Kraft och Skanova har kabelanlaggningar inom planomradet. Inom Brisen 1 har Bjare Kraft en
transformatorstation.

Brandvattenférsorjning

En brandpost med oként fléde finns placerad inom planomradet vid korsningen Litorinavagen/Bats-
mansgatan. Ytterligare brandposter finns dels 6ster om planomradet 1angs med Kaptensgatan samt
nordvast om planomradet vid korsningen Jungmansgatan/Soédra Vigen.

Dricks-, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Den tekniska
infrastrukturen ar vl utbyggd i omradet. Langs med Batsmansgatan finns det dragna ledningar for
vatten-, avlopps- och dagvattenhantering.

Dagvatten dr ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
t.ex. kan férorena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett
satt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller milj6 inte uppkommer.

Avfallshantering

Avfallshantering sker av Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR). Inom planomradet finns en be-
fintlig atervinningsstation som tillgodoser kallsorteringens fraktioner. Forpacknings- och tidnings-
industrin AB (FTIAB) ansvarar for skotsel och drift av atervinningsstationen.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Antalet helarsboende i Torekov ar idag ca 1000 personer, forutsidttningarna for service, handel,
kollektivtrafik osv. blir ddrmed begriansade under storre delen av aret. Turistndringen ar viktig for
Torekov men orten behdver fler invanare for att 6ka serviceunderlaget. Som ett led i detta planeras
markomradet i direkt anslutning till Torekovs centrum foér bostadsbebyggelse. Omradet ar belaget
mellan torget med bl.a. en ICA-butik och fabriken innehéallande bl.a. post, systembolag och restaur-
ang. I planen ska dessa tva centrumnoder bindas samman med ett centralt strak vilket kommer om-
ges av bostider i bade flerbostadshus och stadsradhus. Tack vare det centrala laget i Torekov med
etablerade verksamheter och utbyggd infrastruktur utgér omradet en perfekt majlighet till fortat-
ning vilket kan bidra till fler heldrsboende och diarmed ett utdkat serviceunderlag under hela aret.

Planomradet har idag en 6ppen karaktiar med breda vagar, stora parkeringsytor och en bensinmack
vilket ger ett intryck av att bilen star i fokus. I planen ska detta férandras genom att fértata och foku-
sera pa omradets centrumfunktioner. Torget med befintlig ICA-butik forstiarks med fler omgivande
verksamheter och bostider, pa sa satt kan en battre helhet skapas dar de bilorienterade funktio-
nerna samlas i periferin och fotgingare kan rora sig fritt i de centrala delarna av planomradet.

Bensinmacken, som i nuldget arrenderar marken av kommunen, avses flyttas till en annan plats i
Torekov nar arrendeavtalet l16per ut.

Som en del i detaljplanarbetet har ett kvalitetsprogram tagits fram for att sikerstélla ambitionsnivan
i projektet (Jais Arkitekter, 2015-02-10). For att skapa en bra helhet ska byggnader och offentliga
rum utformas med hog arkitektonisk niva och ett varierat och intressant uttryck. Hallbarhet och
langsiktighet ska vara i fokus avseende utformning och materialval. Malen och ledorden for projektet
kan sammanfattas i nedanstaende punkter:

¢ Hog kvalitetsniva och ambition gillande bade hus och markbehandling

e Hoga boendekvaliteter/modern arkitektur/design-status

e Tydliga granser privat-offentligt

e Tydliga entrérum/kansla av hemvist

e Utsikt/sol

e Inre gronskande rum

Bebyggelse

Anvandning

[ detaljplanen foreslas bostader, centrumfunktioner och handel. Torget i den dstra delen av plan-
omradet utdkas och foreslas omges av bostdder med centrumfunktioner i bottenvaningen som ex-
empelvis kan inrymma handel och/eller kontor. Den centrala delen av planomradet planldggs som
PARK och ska utgdra ett centralt strak som binder samman omradets centrumnoder. Parken kommer
omges av bade enbostadshus i tva vaningar och flerbostadshus i tre-fyra vaningar plus en indragen
takvaning.

I den sédra delen av planomradet finns idag en transformatorstation och en atervinningsstation.

Transformatorstationen kommer ligga kvar pa befintlig plats men atervinningsstationen flyttas 6st-
erut och placeras i anslutning till korsningen vid Kaptensgatan for att gora plats for bostader.
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Placering

Byggnadernas placeringar dr anpassade efter de funktioner som planomradet ska fylla. Befintliga
forutsattningar utgors av torget i 6ster och fabriken i vaster och dessa bada noder ska bindas sam-
man med ett centralt strak. Bostadsbebyggelsen placeras utefter Litorinaviagen, Batsmansgatan och
Kaptensgatan, med undantag av den befintliga infarten som tas bort. Istillet kommer vigen séder
om transformatorstationen 6ppnas upp och utgora en ny infart for planomradet samt bakomliggan-
de bebyggelse. [ planen regleras infarterna till respektive parkeringsytor men i 6vrigt tillater planen
en relativt fri byggnadsplacering. Befintlig ICA-byggnad foreslas ligga kvar pa samma plats som idag
men tillats byggas ut i sydvast med en ny entré samt med mer lagerutrymme i oster.

Illustration av planférslaget vid fdrdigstdlld utbyggnad (Jais Arkitekter)
Utformning

Befintlig bebyggelse i omradet utgors framst av flerbostadshus i 2-3 vaningar med tra- och tegelfasa-
der. Oster och vister om dessa ligger ligre enbostadshus. Tillkommande bebyggelse inom planomra-
det ska anknyta till omgivningen och placeras i en 6ppen karaktadr runt det centrala parkstraket. Da
det saknas bade kulturhistoriska och arkitekturhistoriska viarden i omradet inférs inga bestimmel-
ser om utseende pa tillkommande byggnader. Det dr dock dnskvart med en variation i material och
kulér men dar helheten dnda ger ett sammanhallet intryck. Detta mojliggoérs genom en flexibilitet i
planen gillande utformningen.

Flerbostadshusen tillats uppforas i mellan tre och fyra vaningar plus en extra vaning som inte ska
uppfattas fran marken. Detta eftersom vaningen ska vara val indragen fran fasadliv och tillats anord-
nas inom en samlad byggnadsvolym omfattande maximalt 65% av byggnadens area. For att skapa
en hogre kvalitet i omradet tillats en variation av vaningsantalet, hansyn tas dock till husens skugg-
bildningar och volymer. Flerbostadshuset i dster nirmast torget samt huset langst i vaster tillats
uppforas i tre vaningar plus en indragen vaning medan de 6vriga flerbostadshusen tillats uppforas i
fyra vaningar plus indragen vaning.

[ den vastra delen av planomradet tillats enbostadshus i tva vaningar som antingen ar sammanbygg-
da i tomtgrans eller med carport emellan. Understiger avstandet mellan byggnaderna 8 meter kravs
att motstaende vaggar brandklassas.
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Runt torget efterstrdvas en intimare kédnsla dar torget omsluts av byggnader med verksamheter i
bottenvaningen som 6ppnar upp sig mot omkringliggande malpunkter. Detta mojliggors genom be-
stdmmelsen om minst 2,7 meter rumshdjd for dessa tva byggnaders bottenvaningar. For att bebyg-
gelsen ska smalta in i omgivningen reglerar planen bade antal vaningar och hogsta nockhojd. Storsta
byggnadsarea (yta som byggnaden upptar pa marken) tillats vara 300 kvm per flerbostadshus. Den
tillatna byggnadsarean for enbostadshusen har anpassats utifran att det far plats med 8 st hus med
105 kvm byggnadsarea per hus.
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-~

:u‘.muul_“'!-“-"l'u- T S

Perspektiv 6ver planférslaget fran nordost (Jais Arkitekter)

Torget ska utformas som ett enhetligt golv mellan de befintliga byggnaderna och tillkommande bygg-
naders verksamhetslokaler. Torget kommer utformas med héansyn till sittytor, gronska, angéring etc.
Tillfallig forsaljning eller andra utomhusarrangemang ska mojliggoras inom torgytan. ICAs byggnad
foreslas fa en ny entré sa att butiken dven exponeras ut mot Litorinavagen. For att sopbilar och andra
storre fordon inte ska behova backa och vianda langst ner vid Batsmansgatan mojliggors en utfart
over torget. Utfartsytan kommer vara upphéjd i samma niva som omkringliggande torgyta med fart-
begriansande hinder da trafiken ska ske pa fotgdngarnas villkor. Dessa hinder kan besta av skulpturer,
vaxter, bankar etc. for att biltrafiken naturligt ska sdnka hastigheten. Nedanstaende bilder ar fran
Vattugatan i Hassleholm och visar ett exempel pa hur detta kan utformas i verkligheten.

Inspirationsbilder fran Vattugatan i Hédssleholm, en gdngfartsgata ddr biltrafik tilldts men mdste ske pd fotgdngarnas villkor
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Solstudie

Saval befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar intilliggan-
de bebyggelse. Bilderna pa foljande sidor illustrerar sol- och skuggférhallanden vid olika tidpunkter
under vardagjamningen och sommarsolstandet. Vardagjamningen infaller den 20 mars och sommar-
solstandet infaller den 20-21 juni.

Av solstudien framgar att omgivningen paverkas nagot mer av bebyggelsen i mars én i juni men da
det framst ar under sommarmanaderna som uteplatser och balkonger vanligtvis nyttjas bedéms sol-
och skuggforhallandena som acceptabla.

-
M |

'\}y vdrdagjdmningen kl. 11:00
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Mark och vegetation
Mark och vegetation

Planens syfte ar dels att fortdta med bostader och dels att forstarka befintliga centrumnoder. Som en
viktig del i detta skapas en central groning som binder ihop de bade malpunkterna - fabriken och tor-
get. Groningen formas till en karaktarsfull oas som kan bli en viktig motespunkt for de boende i kvar-
teret. P4 grund av planens uppdelning mellan allmén platsmark och kvartersmark ar det viktigt med
tydliga och valdefinierade granser. Kvalitetsprogrammet betonar att gronska ska dominera intrycket
men att granserna dven kan utgoras av murar eller staket/plank. Mellan fastigheter och gator ska
hackar planteras. Flerfamiljshusens parkeringsgardar ska avskdrmas med murar eller plank. Mellan
grannar placeras murar, plank eller staket, girna med vaxtlighet, och till en maximal hdjd av 1,8 me-
ter. Den centrala groningen ska upplevas som en gron miljo, hdckar ska darfor planteras i tomtgrans.

Allman plats

Andelen allmén plats minskar med ca 2200 kvm i forhallande till gdllande detaljplan (1393). Storre
delen av den befintliga grasytan ar idag planlagd som kvartersmark - parkering och saknar rekrea-
tionsvarden. Den minskade andelen allmén platsmark kompenseras med en kvalitetshdjning i om-
radet med bade den centrala groningen som ges hoga rekreationsviarden samt en forbattring av den
offentliga torgmiljon.

Geotekniska forhallanden

[ samband med att gillande detaljplan (1393) togs fram genomfordes en 6versiktlig geoteknisk un-
dersokning (Kjessler & Mannerstrale 1980-04-28) som visade att marken utgor god byggnadsgrund
for normal bebyggelse. Viss begransning av utnyttjandet kunde uppsta dels genom férekomsten av
ytligt berg och dels genom en hég grundvattenniva med flytbenédget material. En mer ingdende geo-
teknisk utredning bor goras infor projekteringen.

En radonundersokning har genomforts for Torekov 98:1 strax dster om planomradet (J&W Sam-
hallsbyggnad 2001-06-11). Undersokningen resulterade i en klassning som normalradonmark,
byggnader inom planomradet ska darfér uppforas i radonsakert utforande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljéprogram fér Skdne
och tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen). Bebyggelsen ska
dock inte ha nagon paverkan pa Per Albin-linjen da den foreslagna bebyggelsen avses ansluta till
befintlig bebyggelsestruktur.

Inga fornlamningar finns registrerade i omradet.

Gator och trafik

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad mangd biltrafik. Fran nytillkomna bostdder och centrum-
dndamal beriknas tillskottet bli cirka 200 bilar arsdygnstrafik (ADT). Uppskattningen ar beriaknad
med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg och baseras bl.a. pa narheten till dagligvarubutik
och service samt kollektivtrafikstrak i direkt anslutning. Det finns alltid en viss osdkerhet nar det
galler den hér typen av berdkningar men enligt verktyget kan resultatet faststéllas med ca 70% sa-
kerhet.
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For att medverka till 1dga hastigheter ska korytorna ha sd sma dimensioner som mdjligt. Litorina-
vagen har idag ett brett gaturum som kan inbjuda till hogre hastigheter &n tillatna 40 km/h. For att
skapa en mer stadsméssig karaktir bearbetas gatumiljon med markbeldggning, trad, hackar, belys-
ning och parkeringar. Enkla men tydliga belaggningsmaterial efterstravas och foreslas utformas en-
ligt foljande:

¢ Korytor/parkering - asfalt

e Kantsten - natursten

e Trottoarer/gangvag - gatsten/marktegel /betong

e Cykelvag - Asfalt/hart packad stenmjol

¢ Radsittning vid kantsten - kullersten

e Runtallétrad - kullersten

Utformning av Litorinavdgen med gdng- och cykelbana i anslutning (Jais Arkitekter)

For att skapa goda siktférhallanden langs med gatorna inférs planbestimmelser om bygglovsplikt
for murar och plank som 6verstiger 0,8 meter och ar placerade inom 4 meter fran gata. Inom 6vrig
tomtmark tilldts murar och plank upp till 1,8 meter, annars kravs bygglov. For stédmurar giller en
maximal h6jd av 0,8 meter inom all tomtmark, annars ar det bygglovspliktigt.

Definitionen av ett plank ir att genomsikten dr mindre 4n 50% rakt framifran. Ar genomsikten 50%
eller mer riknas det som ett staket. Detta innebar att mellanrummet mellan bridorna maste vara
minst lika brett som bradan ar bred.

Parkering

Antalet parkeringsplatser forblir i stort sett ofdrandrat. Idag finns ca 50 p-platser i omradet men de

flesta star tomma aret om. I planforslaget optimeras placeringar och utformningar av p-platserna

for battre utnyttjande av marken. Kvalitetsprogrammet framhéver foljande angdende parkeringar i

omradet:

e Samlade parkeringsgardar ska avskdrmas med plank eller mur. Carportar och parkering bor ald-
rig bli dominerande.

e Uppdelade och smaskaliga l6sningar prioriteras. Infart sker fran omgivande befintliga gator vid
varje hus eller liten husgrupp.

e Parkeringsgardar till bostdderna skall kinnas “hemma”, trygga och tillhériga de boende.

e Parkeringsplatser till ICA och 6vriga verksamheter ordnas genom ett béttre utnyttjande av ytor-
na runt byggnaden.

e Parkeringsfickor langs Litorinavigen samordnas med tradplanteringar.
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Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen ger mojlighet till cirka 65 nya lagenheter, underlaget fér befintlig kol-
lektivtrafik kommer sdledes oka.

Torekov trafikeras idag av busslinje 505 och 523. Efter sista hallplatsen, Torekov busstation, vinder
bussarna runt transformatorstationen och atervinningsstationen och kér ner langs Jungmansgatan
igen. Eftersom den befintliga infarten vid Kaptensgatan tas bort i planforslaget férslas en ny linje-
strackning dar bussarna efter Jungmansgatan istillet svinger vénster in pa Litorinavigen och even-
tuellt stannar pa en ny hallplats utanfor ICA, darefter fortsitter bussarna in pa Slattarodsvagen och
ansluter till respektive linjestrackning. I skissen nedan visas befintlig och féreslagen linjestrackning
for buss 505. Aven buss 523 foreslas justeras pa detta sitt men istillet svinga hoger pa Slittarodsva-
gen for att ansluta till den befintliga linjestrackningen.
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Féreslagen linjestrdckning buss 505

Gang- och cykeltrafik

Viktiga rorelsestrdk for gdende och cyklister ar dels i vast-0stlig riktning langs med Litorinaviagen
och dels i nord-sydlig riktning genom det befintliga bostadsomrddet och vidare i Bdtsmansgatans
forlangning. Inom planomradet rustas dessa strak upp och kompletteras dven med mojligheter att
vélja alternativa végar. Dels mojliggors ett gangstrdk genom den centrala parkytan och dels utformas
lokalgatorna med sadan bredd att gangbanor far plats pa bagge sidor om gatorna.

Torget utformas som ett "shared space” dar marken ar upphdjd och bade gaende, cyklister och biltra-
fik samsas. Trafiken begransas dock till att ske pa de gaendes villkor. Entrén till det syddstra hornet
av torget ar idag avgriansad av en trdport som avses tas bort. Detta i syfte att mojliggora en dkad
rorelse och genomstromning fran flera hall av torget. Gdende kommer da kunna rora sig fran par-
keringen bakom ICA via Bastadhems fastighet (Torekov 98:49) utanfor planomradet och direkt till
torget, ett servitut avses upprattas for att mojliggora detta.

For att skapa trygghet i omradet ar det viktigt med bade belysning och méjligheten att vélja alter-
nativa vagar. Bdde verksamheter och bostader finns i omrddet vilket medfor att manniskor ror sig i
omradet under hela dygnet, detta bidrar till att trygghet skapas. Gestaltningen av planomradet gors
for att skapa tydlighet och orienterbarhet. Dessa ar bra forutsattningar for en trygg vistelsemilj6 och
samtidigt skapas mdojlighet till sociala traffpunkter. Narheten till dagligvarubutik och goda kollektiv-
trafikforbindelser gor det mojligt for alla, oavsett dlder och kon, att fa ihop det dagliga livet.
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Haélsa och sakerhet

Risk

Planforslaget bedoms ej medféra ndgra nimnvarda risker betraffande hélsa och sidkerhet. Den befint-
liga bensinmacken drivs av Torekovs byamack AB. Nar arrendeavtalet lI6per ut avses bensinmacken
flyttas till en annan plats i Torekov. Verksamhetsutovaren bekostar flytten samt ansvarar for att det
nuvarande omradet aterstalls pa sddant satt som kommunen kan godkanna. Enligt Miljobalken 10
kap. 2§ galler att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller har vidtagit en atgard som
har bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig miljoskada (verksamhetsutovaren) dr ansvarig
for det avhjalpande som ska ske enligt bestimmelserna i miljobalkens 10 kapitel. Detta innebar att
marken ska saneras till kdnslig markanviandning (KM) efter att bensinmacken har flyttats.

Under en dvergangsperiod fram tills arrendeavtalet 16per ut kommer bensinmacken ligga kvar i om-
radet. Ett PM har tagits fram (FSD Malmo AB, 2015-11-19) for att utreda vilka effekter bensinmacken
har pa den planerade bostadsbebyggelsen fram tills dess. I lagen om brandfarliga och explosiva varor
(LBE) anges att byggnader och andra anldggningar dar brandfarliga varor hanteras samt anordning-
ar for hantering av sddana varor ska vara inrattade pa ett betryggande satt med héansyn till brand-
och explosionsrisken samt konsekvenserna av en brand eller explosion. Det star vidare att de dven
ska vara placerade sa att motsvarande krav uppfylls i forhallande till omgivningen. Mer preciserade
krav kring vad som avses med betryggande inrdttning och avstand till omgivningen aterfinns bl.a. i
SAIFS 2000:2, féreskrifter och allmdnna rad om hantering av brandfarlig vitska.

For bensinstationer har Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap tagit fram en handbok ex-
plicit avsedd for hantering av brandfarlig vara pa bensinstationer. Uppfylls de riktlinjer som anges i
denna handbok anses normalt hanteringen av brandfarlig vara ske pa ett betryggande satt. Normalt
ar det skyddsavstanden kring matarskap (18 m) och pafyllningsledningens mynning (25 m) som blir
dimensionerande for hur nira en automatstation kan vara bostadsbebyggelse.

[ 6vrigt finns avstand for omraden dar ménniskor inte ska passera samt forbud mot 6ppen eld att ta
hénsyn till. Bensinstationen ska dven vara utformad pa sadant sitt att tankfordon inte ska behéva
backa for att komma till och fran lossningsplatsen. Det finns mojligheter att franga hela eller delar
av ovanstaende under forutsattning att ett likvardigt skydd kan uppnas pa annat satt. T.ex. kan bygg-
nadstekniska atgarder sdsom centralt avstangningsbar ventilation, brandklassade fasader och speci-
alanpassade spillplattor vara atgarder som kan ge reducering i skyddsavstand.

Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i omradet, men fram tills dess att ben-
sinmacken flyttar behovs atgarder som beaktar de risker som finns med bensinmacken. Bilden pa
nasta sida visar vilka skydds- och forbudsavstind som ska beaktas i forhallande till den planerade
bebyggelsen. Byggnaderna inom tomt 2, 12 och 13 kommer att finnas inom skyddsavstandet for
pafyllningsledningen till cisternen. Byggnaden inom tomt 2 kommer dessutom att vara inom skydds-
avstandet till matarskap for bensin. Planerad bebyggelse inom dessa skyddsavstand ar inte lamplig
att paborja forran bensinstationen har flyttats. Byggnaderna inom tomt 2, 12 och 13 skulle kunna
genomforas utifall att bensinstationen omdisponeras inom det nuvarande omradet sa att riskavstan-
den beaktas. Kostnaden for detta ar dock inte motiverad da det i princip motsvarar vad en nyetab-
lering kostar. I detaljplanen villkoras att bensinmacken ska flyttas och markens lamplighet for bo-
stadsbebyggelse sikerstallas enligt kraven for kdnslig markanvandning (KM), innan bygglov far ges
for byggnader placerade inom skyddsavstandet for bensinmacken.
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Férbudsomrdden (grén och réd yta) samt skyddsavstand (c:rklar) krmg bensinstationen ( FSD Malmé AB)

Slutsatsen i FSD Malmos rapport ar att alternativet med flyttad bensinstation ar att foredra da en
bensinstation i direkt anslutning till bostadsbebyggelse inte ar férenligt med den rikshansyn i sam-
héllsplaneringen som foresprakas av lansstyrelsen. Exploatoren erbjuder dessutom verksamhets-
utoévaren ekonomisk ersattning for att finansiera flytten, det alternativet forefaller dirmed som mest
lampligt da befintliga avtal och tillstdnd dnda l6per ut inom en relativt snar framtid.

Buller

En trafikmatning har genomforts for Litorinavagen i februari 2015 som resulterade i ca 500 fordon/
dygn (250 fordon i vardera riktningen). Baserat pa trafikmatningar for narliggande gator uppskat-
tas arsdygnstrafiken for Litorinavigen till ca 1000 fordon ADT. Vigen ar hastighetsbegransad till
40 km/h och viagbredden kommer bli 6 meter. Avstandet mellan vigmitt och ndrmaste bostadshus
ar 11 meter. Med dessa virden i berdkningen samt 1000 fordon ADT resulterar bullerberikningen
i 54 dBA ekvivalentniva (vid fasad) och 77 dBA maximalniva (vid uteplats). Detta ligger en bit 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller gillande maximalnivan som ar rekomenderad till 70
dBA. En mojlig 16sning dar bullerriktviardena innehalls ar att placera ett 1,8 meter hogt bullerplank
i fastighetsgranserna langs med Litorinavigen. Berdknat bullerviarde ger da 49 dBA ekvivalentniva
och 70 dBA maximalniva. En osikerhet finns i resultatet dels pga. att beraknat ADT ar en uppskatt-
ning i forhallande till narliggande gator och dels pga. att trad och framforliggande byggnader kan ha
en avskdrmande effekt vilket inte har beaktats i bullerberdkningen. En mer detaljerad bullerberak-
ning bor goras och lampliga 16sningar foreslas.
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Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller mojlighe-
terna att uppfylla dessa.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

Bastads miljoprogram 2012-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvand-
ning.

El, telefoni och bredband

El, telefoni och bredband avses anslutas till det befintliga ledningsnatet. I Kaptensgatans nuvarande
strackning finns idag ett antal ledningar som behéver flyttas for att den tilltdnkta exploateringen ska
vara mojlig. Dessa ledningar avses istéllet placeras under omrddets nya infart soder om transforma-
torstationen. Det finns dven en ledning under ICAs nya entrédel ut mot torget som ocksd kommer fa
flyttas. Befintliga elledningar till belysningsstolpar etc. kommer att tas bort inom parkeringsytor och
gator som forsvinner till f61jd av planforslagets forandringar.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnatet.

Brandvattenférsorjning

En brandpost med oként fléde finns placerad inom planomradet vid korsningen Litorinavigen /Bats-
mansgatan. Ytterligare brandposter finns dels dster om planomradet 1angs med Kaptensgatan samt
nordvast om planomradet vid korsningen Jungmansgatan/Sodra Vigen.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att féorandringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6kad belastning pd VA-natet. For att astadkomma detta har NSVA rdknat ut att 220
m? fordrojningsvolym behover tillskapas inom planomradet. Detta dr under forutsattning att parke-
ringsytorna i anslutning till bostadshusen utformas med genomslapplig belaggning s.k. "pelleplat-
tor”. Utformas byggnaders tak med vegetation kan férdréjningsvolymen minskas dnnu mer. Pa grund
av en hog grundvattenniva ar underjordiska magasin inte den basta l6sningen, dock kan man gora
tata rormagasin vilket troligen lampar sig bast under ICAs parkering. For 6vrig dagvattenhantering
ar den centrala gronytan perfekt for nedsankta fordrojningsytor. Mojlighet finns att utforma ytorna
med kreativa 16sningar, exempelvis med terrasseringar. Parken kommer da fungera som en multi-
funktionell yta, vid regntillfallen fylls parken delvis med vatten och 6vrig tid utgér nedsankningarna
en spannande utformning for lek och rekreation (se principsektion nedan).
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Principsektion fér terrasserad dagvattenférdrojningsyta (det dr enbart vid regntillfdllen det blir vattenyta)
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Hojdsattningen ar viktig i omradet sa att inte hus och annan kanslig bebyggelse placeras i lagpunkter,
gors hojdsattningen pa ratt satt ar det inga problem att dven klara av ett 50-arsregn om detta skulle
komma. Detaljerad hojdsattning ska ske i samband med bygglov och exploatering av omradet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Sopkérlen vid enfamiljshusen placeras tillsammans vid infart och avskdrmas av mur eller plank.
Flerfamiljshusens miljohus samordnas utseendemassigt med 6vrig bebyggelse.

I planomradet ingar dven en atervinningsstation som avses flyttas dsterut till trevagskorsningen vid
Kaptensgatan. Ytan dr ungefar lika stor som den befintliga ytan men dr ndgot smalare for att anpassa
till omkringliggande végar. Forpacknings- och tidningsindustrin AB (FTIAB) ansvarar for skotsel och
drift av atervinningsstationen. Vid tdmning/hamtning kan lastbilar behéva vianda runt och backa pa
lokalgatan men da antalet trafikrorelser ar sa pass laga och hastigheten ar begransad till 30 km/h
beddms inte detta utgdra nagot problem. Eventuellt kan ett plank eller hégre buskage behdvas pa
den norra sidan av lokalgatan for att avskdrma bakomliggande bebyggelse.
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9. KONSEKVENSER

Planavdelningen bedomer, med stéd av genomférd behovsbedémning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet in-
gar ocksa i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksintresse
for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget bedoms forenligt med riksintressena da ingen
rekreation forekommer i omradet. Inga fornldmningar finns registrerade i omradet.

Planen bidrar till att fler bostader i anslutning till befintliga centrumnoder och kollektivtrafik tillska-
pas vilket utgor goda forutsattningar for fler helarsboende i Torekov. Totalt kan planen bidra till att
ca 65 nya lagenheter tillskapas i omradet fordelat pa ca 55 st lagenheter i flerbostadshus och 8 st 13-
genheter i enbostadshus. Detta mojliggdr dven att torget kan expandera med fler verksamhetslokaler
pa motstdende sida placerade i bottenvaningen av nytillkommande byggnader.

Bebyggelsen inom planomradet anpassas till befintlig struktur bade vad géller placeringar och hgj-
der. Detaljplanen bedéms darmed inte inverka pa landskapsbilden.

Utgangspunkten for dagvattenhantering i omradet ar att forandringar i bebyggelsemiljon inte far
leda till 6kad belastning pa VA-nitet. Den 6kade hardgoérningsgraden medfor att dagvatten maste
fordrojas lokalt inom planomradet. Tillrdcklig yta for detta finns centralt i planomradet inom gron-
straket.

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad méngd biltrafik. Fran nytillkomna bostader och centrum-
andamal beraknas tillskottet bli cirka 200 bilar arsmedeldygnstrafik (ADT). For att medverka till 13ga
hastigheter ska korytorna ha s sma dimensioner som mdjligt. Litorinaviagen har idag ett brett ga-
turum som kan inbjuda till hogre hastigheter &n tillatna 40 km/h. For att skapa en mer stadsmassig
karaktar kommer gatumiljon bearbetas. En bullerberdkning har genomférts for Litorinavigen som
resulterar i att Naturvardsverkets riktlinjer 6verskrids i dagslaget. En mer detaljerad undersékning
ska goras innehallande 1ampliga 16sningar for att uppfylla riktvardena. Antalet parkeringsplatser
kommer i princip bli oférandrat mot idag men platserna kommer flyttas for ett battre markutnytt-
jande.

Den befintliga bensinstationen avses flyttas till annan plats i Torekov dd det nuvarande arrendeav-
talet l16per ut. For att marken ska vara mojlig att ianspraktas for bostadsbebyggelse maste markens
lamplighet sakerstallas enligt kraven for kdnslig markanviandning (KM). Den planerade bostadsbe-
byggelsen inom bensinstationens nuvarande skyddsavstand kommer inte vara mojlig att bygga ut
forran bensinstationen har flyttats och marken sanerats. Leaderprojektets grundtanke med att oka
antalet bostader i direkt anslutning till kollektivtrafik, service och handel kommer darfor att uppfyl-
las fullt ut forst nar bensinstationen har flyttats och hela projektet ar genomfort.
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10. GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgirder som erfor-
dras for ett samarbete och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Samrad genomfors under

mars-maj 2016 och granskning forvantas ske under hosten 2016. Antagande beddms kunna ske un-
der vintern 2016/2017.

Ett exploateringsavtal avses upprattas innan beslut om antagande av detaljplanen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allmén plats.

Inom det nya omradet dr exploatéren ansvarig for projektering och utbyggnad av all teknisk infra-
struktur, samt iordningstadllande av parkmark och torgyta. Kommunen ska godkanna alla ritningar
innan utbyggnaden pabdrjas. Efter godkind slutbesiktning ska all allmin platsmark 6verlatas till
kommunen utan avgift.

Den befintliga bensinmacken drivs av Torekovs byamack AB. Enligt gdllande arrendeavtal utgor ar-
rendetiden 15 ar, rdknat fran tilltradesdagen, som var den 1 juni 2009. Nar arrendeavtalet 16per ut
avses bensinmacken flyttas till en annan plats i Torekov. Verksamhetsutévaren bekostar flytten samt
ansvarar for att omradet aterstills pa sadant satt som kommunen kan godkéanna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen innebar att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske. Fran Torekov 98:1 avses 13 fast-
igheter avstyckas, en fastighet per flerbostadshus/enbostadshus. Till detta avses &ven en ny gemen-
samhetsanlaggning tillskapas for skotsel av gemensamma infarter, parkeringsytor och miljohus.

Sunnan 10 kommer utdkas for att mojliggora en ny entré samt fler parkeringsplatser. All mark plan-
lagd for "CH” - Centrum och handel ska fastighetsregleras till Sunnan 10.

Fastigheten Brisen 1 kommer minska och ska fastighetsregleras efter plankartans avgransning for
"E” - Tekniska anldggningar.

Allmén platsmark overfors till kommunens fastighet Torekov 98:1.

Servitut

[ omradet finns servitut och ledningsratter som fortecknats i fastighetsforteckningen. Inom torgytan
finns ett servitut betecknat 1168-556.1 for byggnad (vindfang) till forman for Sunnan 9 och Sunnan
10. Detta ska omprovas/upphavas da ICAs entré avses byggas ut dar. I fastighetsforteckningen redo-
visas oregistrerade officialservitut avseende ratt till vig 6ver Torekov 98:1. Servituten har mist sin

30



‘4“} BASTADS Samré‘dshan.(.jling 2016-03-24
re== KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

betydelse sedan Torekov 98:1 planlagts med allménna platser. Samtliga formansfastigheter ar dock
beroende av planomradet for utfart.

Servitut eller ledningsratter upprattas for underjordiska ledningar inom kvartersmark som ar be-
tecknade med "u” pa plankartan. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av befintliga servitut
och ledningsratter. Ett nytt servitut for gdende mellan parkeringen bakom ICA och torget avses upp-
rattas inom Torekov 98:49.

Gemensamhetsanlaggning

Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning ansvarar genom sitt andelstal for forvaltning-
en av anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal mm faststills i ett an-
laggningsbeslut.

For skotseln av torget inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning, Torekov GA:1,
omfattande bassing med Konstverk, belysning med elférsorjning av "torg”omradet, buskar och trad,
dagvattenledningar jamte ytbrunnar. D3 ICAs entré avses byggas ut och torgytan ska utékas behoéver
gemensamhetsanlaggningen ompraovas.

En ny gemensamhetsanlaggning avses tillskapas for skotsel av gemensamma infarter, parkeringsytor
och miljohus betecknade med "g” pa plankartan.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive bullerdimande atgirder inom kvarters-
mark bekostas av exploatoren.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlagg-
ning och/eller annan nyttjanderitt pa annans mark bekostas av dgare till respektive anlaggning/
ledning.

Exploatoren tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantmateriférrattningar.

Exploatoren bekostar erforderlig utbyggnad av det allmidnna VA-natet inom planomradet. Anlagg-
ningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-taxa. Exploatoren bekostar dven ut-
byggnaden av erforderliga dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Elanslutning uttages i enlighet med gallande taxa (for tillkommande exploateringar).

Detaljerade undersékningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
ber6rd markagare.

Planavtal

Ett planavtal dr upprattat med Bastad Sunnan Fastighets AB angaende plankostnader, utredningar,
undersokningar, grundkarta, fastighetsforteckning etc. vilka Bdstad Sunnan Fastighets AB ska sta for.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer upprattas innan detaljplanens antagande for att fordela ansvars- och
kostnadsfragor vid utbyggnad. Samtliga kostnader for detaljplanens genomforande, till exempel vag,
teknisk utbyggnad, trafiksdkerhetsatgarder, torgutformning samt markoverlatelser ska bekostas av
de markégare som har nytta av planen. Detta kommer att regleras i ett exploateringsavtal med be-
rorda markagare fore planens antagande.

31



‘4“} BASTADS Samré‘dshan.(.jling 2016-03-24
re== KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Tekniska fragor

Allman platsmark

Inom det nya omradet ska exploatéren ansvara for och bekosta utbyggnaden av gata, gatubelysning,
planteringar, fordréjningsmagasin for dagvatten m.m. inom omraden betecknade som allmanna plat-
ser. Samrad om detta ska ske med kommunens trafikingenjor, parkingenjor och Nordvastra Skanes
Vatten och Avlopp (NSVA). Alla ritningar ska godkdnnas av kommunen och NSVA innan utbyggnaden
paborjas. Efter godkdnd besiktning ska exploatéren overlata all allmin platsmark till kommunen
utan kostnad.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for utbyggnad och bekostnad av VA-system (inklusive dagvattensystem) i det
nya omradet. Utbyggnaden av VA-ledningar i omradet sker fran av kommunen anvisad anslutnings-
punkt. Alla ritningar ska godkdnnas av kommunen innan utbyggnaden pabérjas. Exploatoren ska ef-
ter godkiand besiktning 6verlata utférda VA-anlaggningar till kommunen utan kostnad. VA-ledningar
ska ingd i kommunens allmédnna VA-system och VA-verksamhetsomrade.

Markfoérorening

Nar bensinstationen flyttas ska marken saneras till kdnslig markanvandning (KM). Verksamhetsuto-
varen ansvarar for detta och star for alla kostnader.

Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att tillse att Naturvardsverkets riktlinjer for buller innehalls. De bullerat-
garder som kravs for att skapa en bra ljudmiljo ska genomforas och bekostas av exploatéren.

El, tele, internet

Bjare Kraft har kabelanlaggningar inom planomradet som kommer att beroras av planens genom-
forande. Flyttningar och andra atgdrder som kravs for att sdkerstilla anldggningarnas funktion ska
bekostas av exploatdren.

Brandvatten
Brandvattenforsorjning skall 16sas inom omradet och bekostas av berorda fastighetséagare.
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11. FORTSATT ARBETE

Denna detaljplan handldggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Olika utredningar kan
tillkomma for att komplettera planarbetet och for att ligga till grund fér detaljutformning av planfor-
slaget som exempelvis geoteknisk utredning, dagvattenutredning och trafikutredning. Efter eventu-
ella revideringar av planforslaget foljer ett granskningsskede som gar till pd ungefar samma satt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter.

12. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Henrik Eliasson pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:

e Lisa Ronnberg, Samhallsbyggnadschef

e Roger Larsson, Stadsarkitekt

e Per Selldén, Exploateringsingenjor

e Magnus Sjeldrup, Planstrateg

¢ Andreas Jansson, Gatu- och trafikingenjor

¢ Marten Sillberg, Milj6- och hilsoskyddsinspektor

¢ Johan Sendelius, Civilingenjor NSVA

SAMHALLSBYGGNAD
Henrik Eliasson Lisa Ronnberg
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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